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Po boomie budowlanym w
2007 roku ten rok przynidst
ostudzenie rynku mieszkanio-
wego. Nadal buduje sie bardzo
duzo, ale ceny przystopowaly, a
Klienci stajg si¢ coraz bardziej
wybredni.

Wyrosng osiedla

Jak bedzie u firm budowal-
nych wygladatrok 2009? Zapy-
taliémy o to deweloperéw.

- Bedzie to rok stabilizacji.
W czwartym kwartale moze na-
stapi¢ ozywienie zwigzane z
mniejsza oferta mieszkan goto-
wych. Bedzie to tezrok przygo-
towan do poprawy sytuacji wla-
tach 2010 - 2011 - ocenia Mar-
cin Chmielewski, dyrektor Mar-
ketingu i Sprzedazy w firmie
Sedno. - Nowe inwestycje beda
potrzebne, poniewaz nadal ma-
my relatywnie wysoki popyt, a
mieszkania przygotowane w
tym roku nie wystarczq na diu-
go - dodaje.

Firma Pirelli Pekao Real Esta-
te pracuje nad nowym projek-
tem osiedla, ktére ma stang¢
przy ul. Ostrobramskiej 75: Po-
wstanie tam kompleks mieszka-
niowo-ustugowy o catkowitej
powierzchniok. 150 tys. mkw. W
jego skiad beda wchodzity bu-
dynki o zréznicowanej wysoko-
$ci- od pieciu do 14 kondygna-
¢ji. Budowaruszy na przelomie
2008/20009.

- Wramach pierwszego eta-
pu powstanie 431 mieszkan o
facznej powierzchni uzytkowej
ponad 28 508 mkw. - informuje
Marcin Wolski, senior marke-
ting manager Pirelli. Dodaje, ze
kompleks przy Ostrobramskiej
bedzie stanowi¢ osiedle miesz-

mi, zabudowa mieszkaniowa i
ustugowq oraz niezbedna infra-
s
W przyszlym roku Pirelli Pe-
kao Real Estate wkroczy w ko-
lejna faze przygotowan doreali-
zacji projektu inwestycyjnego
na bylych terenach Huty War-
szawa. — Skala tego projektu
wymaga przemyslanych dzia-
tan i sp6jnej koncepcji urbani-
stycznej. W przysziosci na tych
terenach powstanie zespot za-
budowy mieszkaniowo-ushugo-
wej - thumaczy Marcin Wolski.
Podkre§la, ze rozpoczecie
budowy pierwszego etapu na
terenach bylej huty, ktéry obej-
mie zagospodarowanie ok. 93,5
ha, planowane jestna 2012 rok.
Najpierw powstanie 8,4 tys.
mieszkan. Docelowo przewidu-
je sie utworzenie 720 tys. mkw.
powierzchni mieszkaniowej.
Firma Sedno planuje w przy-
sztym roku rozpoczaé budowe
osiedla w Jozefostawiu. Przy
ulicy Ogrodowej powstanie tam
sze§¢ budynkéw. Ceny tych
mieszkan beda sie wahac¢ od 6,5
do 7 tys. zt za mkw. Lokale maja
by¢ oddawane do uzytku w
drugim kwartale 2011 roku.
GetHouse Developer zamie-
rzakontynuowac strategie inwe-
stowania w projekty w podwar-

szawskich miejscowosciach. Do

tej pory byly toinwestycje w Jan-
kach, Zabkachiw Wotominie. W
przyszio$ci planowane sa m.in. w
Zielonce i Jablonnie, a takze ko-
lejna inwestycja w Wolominie.

Dzi$§ w sprzedazy pozostaja
mieszkania ilokale uzytkowe w
Platinum Plaza w Wolominie,
Vital Parkuw Zabkach oraz Po-
int48 na warszawskiej Pradze.
Jedyna planowana na przyszly
rok inwestycja jest Cristal Re-
sort Holiday and Home w

Monika Czerska, kierownik
dzialu marketingu w GetHouse
Developer, méwi, ze na rynku
coraz czeSciej pojawiaja sie
mieszkania w standardzie tzw.
podklucz, adeweloperzy wpro-
wadzaja utatwienia kredytowe.
- Zakres ustug staje si¢ bogatszy.
Jest to spowodowane coraz
wiekszg $wiadomoscig klientow
icozatymidzie - zwiekszajacy-
mi sie oczekiwaniami i wymaga-

‘niami - méwi Monika Czerska. -

W przyszlym roku bedzie dalej
postepowala zmiana charakteru
zakupow. Coraz latwiej bedzie
kupic¢ mieszkanie juz stojace za-
miast przyslowiowej dziury w
ziemi - ocenia.

ZamrozZone inwestycje

Do inwestowania przy ul
Przasnyskiejna Zoliborzu przy-
mierza sie w przyszlym roku
deweloper z hiszparskim kapi-
talem Acciona Nieruchomosci.
- Chcemy rozpoczaé¢ budowe
pierwszego etapu tej inwestycji
- méwi Jolanta Matyriska-Kala-
ta, dyrektor ds. marketingu fir-
my. W sumie powstanie tam
pie¢ budynkéw, w ktérych
bedzie 1,1 tys. mieszkan. Pierw-
szy etap obejmuje blok z 230
lokalami. Cata inwestycjama sie
zakoriczy¢ w 2011 roku.

Dyrektor Matyniska-Kalata
dodaje, ze jej firma w kolejnych
latach mysli onastepnychinwe-
stycjach na Zoliborzu i w Wila-
nowie. - Dalsze dziatania nasza
firma uzaleznia naturalnie od
sytuacji rynkowej. Nie zamie-
rzamy rezygnowac z zadnych
inwestycji mieszkaniowychinie
przewidujemy drastycznych
zmian na rynku. Tzw. segment
popularny cieszy sie nadal zain-
teresowaniem ze strony klien-
téw - ttumaczy dyr. Matyriska-

Dom Development réwniez
planuje w przyszlym roku
wprowadzanie kilku inwestycji.
- Dopoki jednak nie mamy pet-
nej niezbednej do rozpoczecia
budowy dokumentacji, nie
chcieliby$my ujawniaé szczego-
16w, ktére mogg sie zmieni¢ w
procesie przygotowania - méwi
tylko Malgorzata Grochowska,
ekspert ds. komunikacji dewe-
lopera. Dodaje, ze ze wzgledu
na obecna sytuacje na rynku
nieruchomo$ci, kiedy to podaz
przerasta popyt, jej firma zrezy-
gnowala z uruchomienia kilku
inwestycji.

- Jesttonaturalnareakcjana
zmiany na rynku mieszkanio-
wym po boomie, jaki mial miej-
sce w latach 2006/2007 - thu-
maczy Magdalena Grochowska.
Dodaje, ze jesli tylko sytuacjana
rynku sie ustabilizuje, inwesty-
cje te zostang uruchomione. I
tak juz sie dzieje. Jednym z za-

+Tak bedg wygladac apartamenfoce p

- Na rynku mieszkaniowym obserwuije sie
w dalszym ciagu stabilizacjg. Inwestorzy
skrupulatnie analizujg rynek, szczegétowo
sprawdzajg projekty badz odktadajg w cza-
sie termin rozpoczecia inwestycji.
Deweloperzy z duzg ostroznoscig podcho-
dzg do nowych realizacji, a projekty juz
rozpoczete realizujg w wolniejszym tempie,
bacznie analizujgc wyniki i strukture sprze-
dazy. Projekty dobrze przygotowane,
przemyslane, zaadresowane do wtasciwego
odbiorcy, z wtasciwg relacjg ceny do jakosci
produktu cieszg sig niestabngcym powo-
dzeniem, cho¢ tempo ich sprzedazy jest z
pewnoscig powolniejsze.
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dazy przebiega wolniej, w sposob bardziej
racjonalny i przemyslany. Potencjalni kupu-
jacy, niemajacy pregierza czasowego,
wybierajg sposréd licznych ofert, oczekujg
tez od dewelopera duzej elastycznosci za-
rowno w zakresie ceny, jak i warunkow
zakupu. Do takiej formuty sprzedazy z wol-
na przyzwyczajaja sie firmy deweloperskie.
Kupuijacy, majac do wyboru projekty za-
awansowane w realizacji, chetniej
skorzystajq z takiej oferty, jesli majg szeroki
wyb6r, niz z inwestycji w przygotowaniu,
ktérej termin realizacji jest odlegty.

Bardzo waznym elementem decyzyjnym sg
marka i stabilnos¢ finansowa dewelopera.
Na fali hurraoptymizmu na rynku nierucho-
mosci mieszkaniowych pojawity sig liczne
firmy deweloperskie realizujgce jeden, dwa

kalne z wlasnymi ulicami, placa-  Szklarskiej Porebie. -Kalata. mrozonych osiedli byla Winnica
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Anna Terje;:ka ; Obserwujgc zachowania zakupowe klientéw,  projekty, ktérych podstawowa dziatalno$¢

féﬂal rehzylf;gl mieszkaniowych mozna odnie$¢ wrazenie, ze proces sprze-  czesto skoncentrowana jest w innym sekto-
B Richart is

rze gospodarki. Takie projekty z uwagi na
brak doswiadczenia mogg by¢ bardziej ry-
zykowne z punktu widzenia zarébwno
kupujacych, jak i bankéw finansujgcych in-
westycje.

Nalezy zwr6ci¢ uwage rowniez na oferte
mieszkaniowa, ktéra pojawia sie w projek-
tach juz ukonczonych. Jest fo oferta

- pochodzaca od inwestoréw kupujacych po

kilka do kilkudziesigciu mieszkan fzw. pa-
kietow. Stanowig oni czgsto wewnetrzng
konkurencje dla produktéw sprzedawanych
bezposrednio przez biuro sprzedazy dewe-
lopera. W roku przysztym nie nalezy
oczekiwac spektakularnych spadkéw cen
mieszkan, cho€ z pewnoscig korekcie ule-
gna projekty przewartoSciowane.

—blik

JAKIE BUDOWY RUSZA W PRZYSZLYM ROKU | Biatoteka, Praga-Potudnie, Zoliborz, tereny wokét dawnej Huty Luccini czy podwarszawskie
miasteczka - tu w przysztym roku zamierzajg inwestowac deweloperzy. Sa jednak i tacy, ktorzy zawieszajg czgs¢ swoich budowlanych planow

. Ostrobramskiej 75

na Tarchominie przy ul. Modlin-
skiej. Ale jeszcze we wrzesniu
ma ruszy¢ sprzedaz mieszkan.
Cene lokali wyznaczono od 6,2
tys. do 8 tys. za mkw. Budowa
ma sie zaczac jeszcze jesienia i
potrwac do 2010 roku.

Firma Unihouse wplanach na
2009 ma osiedle doméw jedno-
rodzinnych przy ulicy Berenso-
nana Bialolece. Wjego sktad wej-
dzie 30 budynkéw jednorodzin-
nych w zabudowie blizniaczej.
Lokale beda mialy powierzchnie
okoto 170 mkw. - Zostang wyko-
nane w standardzie deweloper-
skim ze wszystkimi instalacjami
wewnetrznymi. Osiedle bedzie
ogrodzone. Sprzedaz lokali ru-
szy w Ikwartale 2009 roku. Ceny
doméwnie sa jeszcze znane. Za-

konczenie inwestycji jest plano- .

wane nakoniec 2009 roku.

Swiadomi klienci

Notowany na gieldzie Dom
Development spodziewa sie w
2009 rokuustabilizowania cen i
réwnowagi pomiedzy podaza a
popytem. - Mieszkania, ktére
zostaly zakupione w okresie
boomu mieszkaniowego w ce-
lach spekulacyjnych - obecnie
znajduja sie w ofertach sprze-
dazy,aich ceny sa nizsze od cen
dewelopera. Stad obserwujemy
pewne spowolnienie, a jego

efektem jést wstrzymanie nie-
ktorych inwestycji - thumaczy
Malgorzata Grochowska.
Dodaje, ze popytna mieszka-
niajednak ciagle istniejeiraczej
wtym zakresie jej firmanie prze-
widuje zmian, dlatego wciaz be-
da potrzebne nowe inwestycje.
Zdaniem przedstawicielki Dom
Development firma liczy na
wzrost aktywnosci klientéw w |
ostatnim kwartale biezacegoro-
ku i dlatego spodziewamy sie
wzrostu cen na rynku mieszka-
niowym w przysztym roku.
Wedlug szacunkéw firmy
Unihouse, deficyt mieszkan w
kraju w ciggu najblizszych
dwoch lat uksztattuje sie na po-
ziomie ok. 1,5 min lokali, a w
perspektywie dziesieciu lat za-
potrzebowanie na mieszkania
wzro$nie do ok. 5 minlokali. - W
samej tylko Warszawie ponad
500 tys. os6b deklaruje ched
podniesienia standardu miesz-
kania, tj. zakup wiekszegoloka-
lulub domu. Uwzgledniajac po-
trzeby mieszkaniowe stolicy,
spodziewamy sie dalszegoroz-
woju rynku mieszkaniowego w
kolejnych latach. Po okresie
spowolnienia branzy, rok 2010
powinien przynie$¢ dalszy dy-
namiczny rozwéj segmentu
mieszkaniowego - tlumacza
przedstawiciele Unihouse.
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