— Nie zapominajmy, ze klient,
krdry wplaca deweloperowd pie-
rigeze na poczgtku budowy, nie
mia 2 nich korzyici, fakie proynie-
sie umnieszezenie tef kwoty na ra-
chunku powierniczym—odpowia-
da Marek Bryx. — Poza tym przy
systemie otwartym bank placi za
kazdy etap budowy z pienigdzy
klientdw, a btym samym kosziy
mieszkan, ktdre udalo sig sprze-
dad, nie rosng. Na pozostate dee-
loper musi wzige Kredyt. Ale bierze

Blisko ideatu

Umowa deweloperska

powinna:

& okreslac termin ukonczenia
budowy i przeniesienia wia-
snosci lokalu na nabywce,

» przewidywad mozliwosd
odstapienia od umowy | za-
sady wzajemnych rozliczen,

& przewidywad prawo zgda-
nia zwrotu wplaconych za-
liczek, jesli wlasnosd loka-

Iu nie zostanie przeniesiona
na kupujacego w okreslo-
Mym w umowie terminie,

& przewidywac kary umowne
za niedotrzymywanie ter-
minaw przez strony umao-
wy, przy czym poziom kar
za zwioke we wplacaniu
rat nie powinien byd wyz-
52y niZ kar za nigterminowe
przekazanie mieszkania,

= okredlac cene lokalu | spo-
s0b jej (ewentualnej) indek-
sacji,

Irodho: Projekt ustawy o rachunkach
pawiemiczych przygatowary

go takze dzisiaf, nikt nie ma chet-
el e wszysthie nifeszkania, Je-
&l deweloper nie dostafe kredytu,
przestaje placic wykonawcom, co
czesto koriczy sig upadiogcia.

Diuga droga

NajwazZniejsze sg szczegdly,
ktore poznamy niepredko, pro-
jekt ustawy jest dopiero konsul-
towany. Jak dotgd propozycjami
Urzedu Mieszkalnictwa zainte-
resowal sie tylko PKO BP, ktory
zresztg wprowadzil juz w maju
tego roku rachunek powierni-
czy (w zlotvch) do swojej oferty.
Oprocentowanie wynosi obec-
nie 6,76 proc. Wedhug termino-
logii ustawy jest to system za-
mkniety. Ale na razie PKO BP
nie prowadzi ani jednego takie-
go rachunku. Wprawdzie uply-
neto niewiele czasu, brak chet-
nych zdaje sie jednak potwier-
dzac opinie deweloperdw, #era-

| €jg nie na ceasie. Rynek miesz-

kaniowy pograa sie w kryzysie
i na fatwy dostep do kredytdw
budowlanych nie ma co liczyeé,
po#yceki takie staja sie dla ban-
kéw coraz bardziej ryzykowne.
Wedtug bankowcdw rachunki

powiernicze trzeba bylo wpro- |

wadzic kilka lat temu, w czasie
boomu inwestyeyjnego. Jest jed-
nak bardzo prawdopodobne, ze
stang sie powszechne dopiero 2

nadejéciem nastepnego boomu, |

Urzad Mieszkalnictwa przewi-
duje dla tych rozwigzan diu-
gi okres przejéciowy. Rachun-
ki powiernicze majg byé obli-
gatoryjne po roku, moze nawet
dwiach latach. A prace legisla-
cyjne tez musza potrwacd.

Dzis jedyng wlasciwie gwa-
rancjq bezpieczenstwa jest re-
putacja inwestora, klremu po-
wierza sie pienigdze. — Poczgl-
kujgey  deweloperzy  prayeho-
dzq do mnie czasen z propozy-
cfa, 2ebym firmowaf ich projek-
iy — mdwi Krzysztof Kolodko,
prezes Spotdzielni Inwestycji
Mieszkaniowych Ursyndw. - Dla

nich rachunki powiernicze mo- |

ghyby bye szansg, bylilry bardziej
wigrygodni. Jesli klienci majg za-
ufanie do inwestora, ubezpiecze-
niie fakie nie fest potrzebne,

Nie jest to do kofica prawda, £
hukiemupadiafirmaAccord De-
velopment, kidrej wlasciciel byt
jednym z zatodyeieli Polskiego
Stowarzyszenia Budowniczych
Domdw; a samo czlonkostwo
w tym stowarzyszeniu mialo

by¢ gwarancja solidnodci. Ban- |

kructwo zagraza spolce Pia Pia-
secki posiadajgcej Certyfikat
Dewelopera, najwyZszy wyraz
uznania dla inwestora, Reputa-
cja okazuje sig zawodna, trzeba

| stosowad zabezpieczenia, kidre

chunki zamknigte sg propozy- |
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sprawdzily sie w swiecie. A do
powszechnie stosowanyveh na-
leia wladnie rachunki powier-
nicze (drugim rozwigzaniem
jest ubezpieczanie umdw).
Projekt ustawy, ktdra zapo-
wiada prowadzenie rachun-
kdw powierniczych takie u
nas, dotyczy wszystkich in-
westordw budujgeych miesz-
kania na spreeda, a wiec row-
nie# spoldzielni, Oznaczato-
by to poddanie spildzielczych
inwestyeji kontroli bankowej
i koniec rozliczania inwesty-
cji na zasadzie ,trzeba zapla-
cit, ile wypadlo". Skoro spat-
dzielnie dzialaja jak dewelo-

perzy, powinny podlegac tym |
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