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P zostaniedotrzymana—twierdzi
Aneta Bieganska. - Reumiedobrze
umoney takie moghyly w ogdle nie
zawierad cen i dal realizeacil,

Nieréwne sity

Firmom deweloperskim jest
trudniej, ceny podane w umo-
wach cywilnoprawnyeh sa wia-
zace (jesli sa indeksowane, to na
0g6t wskaznikami GUS). Dlate-
go prawnicy tych firm przygo-
towujg umowy tak, Zeby ryzyko

Marek Bryx, szef Urzedu
Mieszkalnictwa: - Klient, ktary
wplaca deweloperowi pieniadze na po-
czathu budowy, nie ma z nich korzysci,
jakie przyniesie umieszczenie tej kwoty
na rachunku powierniczym

ponosit ghinenie albo wylacenie
klient. Deweloper zobowigzu-
je sie np., #e inwestycja zosta-
nie zakonczona w ciggu 18 mie-
sigcy od otrzymania pozwole-
nia na budowe, czyli stosunkao-
wi szvbko, Tyle Ze firma nie ma
jeszcze pozwolenia i moke jenie-
predio dostad. Inny zapis 2apo-
wiada, Ze jesli klient bedzie za-
legal z wptatami na mieszkanie,
to zaphaci za kazdy dzien zwloki
karne odsetki wynoszgce np. 0,1
proc. Ale jesli deweloper przeciy-
gnie budowe, karne odsetkibedy
10 razy mniejsee, Wopracowaniu
Laystem deweloperski w Polsce”,
preygolowanym pod kierunkiem
prof. Witolda Wernera przez In-
stytut Gospodarki Mieszkanio-
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wej, prayioczono sporo takich
preykladdw. Autorzy doradzajg
takie, co powinno si¢ znalesé w
dobrej umowie, chronigcej inte-
resy obydwi stron.

Nawet najlepsza umowa nie
rabezpieczy jednak przed uto-
pieniem pieniedzy, jesli inwe-
stor nie zamierza jej dotreymad,
Byszard K., spreedawea aut i lo-
daw, ktory zatodvlw Krakowie w
1994 r. firme deweloperska Bud-
co, nie skapil klientom obietnic,
zobowigzywal sie budowad sto-
sunkowo tanio i szybko (w cia-
gu 16 miesigcyl. W praktyce z
pieniedzy wplaconych przez
prawie 400 osab na inwestycje
wydat tylke 3,6 min zt Wedlug
ubieglorocznych ustalen pro-
kuratury ponad 20 mln z1 po-
szlo na luksusowe samochody,
dziatki, nieruchomaosci, Kiedy
klienci zaczeli sig niecierpliwic
idomagac mieszkan, Ryszard K.
preepisat te dobra na rodzing, a
spreet bivrowy spreedat. Jak do-
tad tvlko kilkadziesigt osob od-

| | zyskaloswoje przedplaty.

Przyklady mozna mnozye, Na
czele czarne] listy znalaztaby sig
zapewne warszawska GrupaKa-
pitatowa War-Invest, ktdrej diugi
przekraczaja 120 min 2t Prezes
tej firmy Darjusz R., dwudziesto-
kilkulatek ze Srednim wyksztal-
ceniem, Sciagnal od 360 osob
preedplaty na mieszkania {na
ogit potowe ceny) w osiedlu, na
ktorego budowe nie mialt pozwo-
lenia. # kolei ok. 500 osab wpla-
cito niemal pelng ceng za miesz-
kania w domach, kidre najcze-
dcie] nie wyszly poza fundamen-
Ly. Ma razie nie wiadomo doktad-
nie, ile wart jest majatek upadhe-
go dewelopera, przejeto go i wy-
cenia dwdch syndykiw, Wiado-
mo jednak, ze klienci odzyska-
ia tvlko niewielks czesé swoich
pienigdzy. 0Od czasu ujawnienia
naduzyé War-Investu, czyli od

ponad roku, amatorzy nowych |

mieszkan zrobili sie ostrodni:
w Warszawie najlepiej spreeda-
jg sie lokale gotowe albo prawie
golowe,

Kleska urodzaju

Sekopubw tym, ze mieszkania,

na ktdre nie byto chetnychwcza-
sie budowy, sq, jakkazdy preebra-
ny towar, mniej atrakeyjne. Poza
tym wszystho wskazuje na to, 2e
gotowych lokali bedzie ubywad,
W ubieghym roku zaczeto budo-
wal 09,1 proc, mniej mieszkan
nizw 2000 ¢, Tegoroczny spadek
sZacowany jest na 20 proc. £a
dwa lata {tyle srednio trwa bu-
dowa domu) po klesce urodzaju

nie bedzie sladu. — Rok 2004 za-
powiada sig jako najgorszy, jesli
chodzi o podaz mieszkarn - prze-

widuje Kazimierz Kirejezyk, pre- |

zes spitki doradezej REAS. — Jed-
noczesnie ofywienie gospodarks §
popratvg nastrojaw spotecziyeht

mogg ziwtgkszpd popyt, Wiedy be- |

dziemy miell powtdrie z 1996 1
Z przewagag popyti i Znacziym
werosten cen mieszkarn.
Przedptat na mieszkania nie
da sie raczej uniknaé, problem
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rolg banku, ktory wyplaca de-
weloperowi zdeponowane preez
klienta pienigdze w transzach, w
miare konczenia kolejnych eta-
pow robdt, Kaida wyplata po-
przedzona jest inspekeja placu
budowy. I nie moZna liceyé na
poblazliwose, ho w przypadku
bankructwa dewelopera bank
przejmie jegn zobowigzania.

- Ustawa taka jest niezbedna,
Kient powinien mied pewnosd,
Ze z fego pieniedzmi nie stanie sig

eputacja firm budowlanych okazuje sie

zawodna, trzeba stosowac zabezpieczenia,
ktore sprawdzity sie w swiecie. Na przyktad

rachunki powiernicze.
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w tym, zeby bylty bezpieczne.
Wedbug prof. Marka Bryxa, sze-
fa Urzedu Mieszkalnictwa, naj-
lepszym rozwiagzaniem, po-
wszechnie stosowanym  na
Swiecie, sy mieszkaniowe ra-
chunki powiernicze, Wurzedzie
dobiegaja kofica prace nad pro-
jekiem ustawy, kidra ma wpro-
wadzi¢ takie rachunki takze u
nas. Obligatoryjnie, bo pewne
priby sa podejmowane bez cze-
kania na ustawe. Projekt zapo-
wiada przy tym dwa rodzaje ra-
chunkow powierniczych: za-
mknigty 1 otwarty. Zamknig-
ty to taki, na ktéry klient wpla-
ca pienigdze w czasie budowy,
a bank preelewa je na konto de-
welopera dopiero po preeniesie-
niu na klienta wlasnogci miesz-
kania lub domu. Natomiast
otwarty przyvpomina kredyty
hipoteczno-budowlane ndzie-
lane przez niektére banki, ze

znacznie jednak zwiekszong |
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.Marek Poddany, prezes firmy Sedno: - Narynk
dzieje i cos trzeba z tym zrobic. Powinno to byé jednak zrobione tania.
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RE LTt Ay 1T
uinwestycyjnym zle sie

nic ztego - przyvenaje Jozel Woj-
ciechowski, whasciciel holdingu
| W.Construction, — Pofawia sig
jednalk wnie najlepszym czasie,
Cheielifry wprowadziczambnie-
te rachunki powierricze dla na-
szych klientdw, ale 70-80 proc
srodkdw na budowe musiatoby
wiedy pochodzic z kredytu. Tym-
czasem banki riechetnie finansu-
ja inwestordw mieszhaniowyel,
1o dobrze, Ze w profekeie ustawy
prewidzicno takie druga niosli-
wiedd, recfinkl otiarte,

— Na rynku inwestycyinym e
ste dziefe § cof trzeba z tym zro-
hi¢ — przyznaje rowniez Marek
Poddany, prezes firmy Sedno =
Warszawy. — Powinno to Bye fed-
ik zrobione tanio. Ofwarle ri-
chunki powiernicze bylyly do-
brym rozwigzanien, gdyly byly
aprocentowne Lk samo jak lo-
katy terminowe, Jesli systenty te
stang sig obligatoryine, podinio-
st Koszty frivestycii,




